*El contenido de este documento ha sido sometido a un proceso
O de disociacion de datos en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
[ Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal.

ES. GOPIA

HUESCA

DIPUTACION DE

— e

Precio: 90 pesetas SABADO, 12 DE JULIO DE 1997 Num. 159

DIPUTACION PROVINCIAL DE HUESCA

SECRETARIA GENERAL
BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA
3579

RECOMENDACION DE LA SECCION DEL BOLETIN OFI-
CIAL DE LA PROVINCIA, A LOS INTERESADOS EN
SOLICITAR LA INSERCION DEANUNCIOS EN EL MIS-
MO. .

Se pone en conocimiento de los interesados que, con objeto
de homogeneizar los formatos en que se almacena la informacién
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Oficial, los anuncios que se remitan para su publicacién deberfan

efectuarse en «formato RTF», por ser de uso habitual en tareas DlPUTAClON GENERAL DE ARAGON

de composicién, y existir la posibilidad de guardar los ficheros

en este formato en la mayorfa de los procesadores de textos exis- DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL

tentes y no afectarle, ademas, la problemdtica de aparicién de TERRITORIO Y URBANISMO

nuevas versiones. 1565
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

I.-NORMAS DE CARACTER GENERAL.

L.1.- Ambito de Aplicacién "

Las presentes Normas, serdn de aplicacion obli gatoria para las obras y pro-
yectos de Urbanizacién y Edificacion, tanto privadas como de cardcter piiblica,
que se pretendan realizar en el (érmino municipal de Broto.

FNOTA: La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca,
en sesion de 30 de noviembre de 1989, suspendi6 la aprobacidn definitiva en las
dreas afectadas por la zona de policia del rio, en el Suelo No Urbanizable Prote-
gido, en los nicleos de Bergua y Escartin, y en los dmbitos pendientes de Estu-
dio de Detalle,

I.2.- Periodo de vigencia

Estas Normas entrardin en vigor, el dia siguiente de la publicacidn de su
aprobacidn definitiva en el B.O. de la Provincia y tendrdn vigencia hasta que se
modifiquen o sustituyan por otras de igual 6 syperior rango, sobre las que haya
recaitlo acuerdo aprobatorio de la Administracién.

Con el fin de darles un carficter dindmico, su revisidn, se realizard cada ocho
anos, al fin de modificar, ampliar ¢ sustituir puntos que hubieran podido quedar
anticuados, § antes, si asi lo estima conveniente el Municipio.

1.3.- Infracciones

De las intracciones urbanisticas que s¢ comelan, serdn responsables los par-
liculares y Ayuntamientos en la extensién determinada en los art® 225 al 231 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, de 9 de Abril de 1.976, asi coma en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de 23 de Junio de 1.978.

|.4.- Protecciones

1.4.1.- Protecciones de Carreteras:

En las edificaciones, construcciones u obras que se pretendan ejecutar a lo
largo de las caneteras, sobre terrenos colindanres con ellas deberdn de cumplir
con las especificaciones de la Ley de Carreteras de 1,974 ¥ el Reglamento Gene-
ral de Carreteras de 8 de Febrero de 1.977.

En cualquier caso, se necesitard la autorizacidn de la Jefatura Provincial de
Carreteras, como requisito previo a la licencia, para toda obra o construccidn
qQue se proyecte ejecutar a menos de 50 mts. de distancia de I carretera, medidos
desde la arista exterior de sus explanaciones.

En los terrenos colindantes con carreteras provinciales y caminos vecinales,
se precisard andlogamente la autorizacisn de la Di putacidn Provincial,
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1.4.2.- Proteccidn de cauces piiblicos.

En cuanto a la proteccion de cauces piiblicos, se estard a lo que indica la Ley
de Aguas de 13 de Junio de 1.879, Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces
de 14 de Noviembre de 1.958 y disposiciones vigentes,

A efectos urbanisticos, en Suelo no urbanizable, no se podrd construir nin-
glin tipo de edificacién en una faja colindante a las Riberas de anchura igual a
50 mts. entendiendo por ribera [a definicién del art® 35 de In Ley de Aguas.

*NOTA: La Comisién Provincial de Ordenacicn del Tertitorio de Huesea,
en sesion de 30 de noviembre de 1989, suspendid la aprobacidn definitiva en las
areas afectadas por la zona de policia del rio,

1.4.3.- Proteccién del paisaje:

Parte del terreno municipal de Broto, en su parte norte, se encuentra clasifi-
cada como zona de influencia del Parque Nucional de Ordesa, y al resto del
termino municipal como paisaje o espacio natural protegido, por lo que el Insti-
tuto Nacional para la Conservacidn de la Naturaleza ( ICONA), tendrd cualifica-
cion de Entidad u Organismo competente en los aspectos del Régimen del Suelo
¥ Ordenacidn Urbana, asf como en la explotacién, mantenimiento ¥ cunserva-
cidn del territorio municipal,

L.5.- Clasificacidn del Suelo del Territorio Municipal.

Conaneglo a las especificaciones del art® 9| del Reglamento de Planeamiento
¥ concordantes, €l Término Municipal de Broto se clasifica en:

a) SUELO URBANO.

b) SUELO NO URBANIZABLE.

Para la Delimitacidn del Suelo Urbano, se han seguido log criterios que
especificacl art® 81 de la Ley del Suelo, considerando el vesto del rerritorio como
Suelo no Urbanizable.

La Delimitacién fisica del Suelo Urbano, se halla grafiada en los correspon-
dientes planos de CLASIFICACION DEL SUELD.

L.6.- Normas para obras de Urbanizacidn.

L.6.1.- Alineaciones y rasantes oficiales:

Las alineaciones y rasantes oficiales para las distintas vias publicas de Broto,
son las que figuran en los planos del presente proyecto, 6 en las que en lo sucesi-
vo se fijen por proyectos parciales de urbanizacién 6 Estudios de Detalle, que se
redacten como complemento de estas normas y sobre las cuales hayn recaido
aprobacion de los organismos superiores competentes.

1.6.1.1.- Modificacién de alineaciones ¥ rasantes oficiales,

Cuoando el Ayuntamiento desee modificar determinadas alineaciones &
rasantes, deberd someter el proyecto de la variante, g informe y aprobacidn de
los Organismos Superiores, con arreglo ala Legislacion vigente sobre la materia.

L.6.1.2.- Examen de planos oficiales.

Los planos oficiales de alineaciones y rasantes estardn a disposicidn de los
propietarios a quienes interesen y de los técnicos directores de obras de cons-
truccidn, en el depdsito oficial de planos munici pales, donde podrin tomar lus
datos que precisen, siempre que no deterioren los ori ginales puestos a su dispo-
sicidn.

1.6.1.3.- Obligacidn de sujetarse a las lineas oficiales.

Las alineaciones y rasantes oficiales son obligatorias para todos los propie-
tarios, que no podrin constroir ningiin edificio sin obtener previamente sobre el
terreno Ins lineas de fachada y las pendientes del suelo que les corresponden, las
cuales serdn lag sefialadas por el téenico municipal.

L 6.2.- Apertura de Calles.

L.6.2.1.- Derecho de apertura de calles.

Los propietarios de (errenos, podrin abrir calles que atravieses sus fincas
siempre que se cumpla cuanto se dispone en los articulos siguientes,

1.6.2.2.- Solicitud de apertura.

La apertura de una calle exige la previa obtencién de la oportuna autoriza-
cign del Ayuntamiento,

Si la calle tiene proyecto oficial, la solicitud de apertura se referird a dicho
proyecto,

" En caso contrario, deberd acompafiarse a la solicitud, el proyecto de la nue-
va via, suscrito por un técnico con competencia legal.

Este proyecto constard de los siguientes documentos y planos:

a) - Memoria, en la que se razonard [a utilidad de la nueva viaen el conjunto
de la Villa y se describirdn sus caracterfsticas,

b} - Plano de emplazamiento, en el que se aprecien los enlaces de la nueva
via con las calles existentes,

¢) - Planos de planta, perfiles longitudinales y transversales, ¥ cuantos sean
precisos para expresar grédficamente las obras a realizar.

d) - Presupuesto de las obray,

) - Ordenanzas o indicacidn de las zenerales de la Villa que serdn de aplica-
cidn a esa calle

1.6.2.3 - Condiciones de las nuevas calles,

Serin condiciones indispensables para autorizar la apertura de una calle, las
siguientes:

a) Que la calle en proyecto comunique sin solucién de continuidad con otra
via existente,

b) Que se establezcan los servicios urbanos minimos que ¢l Ayuntamiento
tenga senalados para calles de igual categoria.

1.6.2.4.- Licencias de apertura.




B.O.P. HU.- N.” 159

12 julio 1997 2227

Cuando la calle tenga proyecto oficial, el Ayuntamiento concederd la liven-
cia de apertura previo informe favorable del téenico municipal que responderd
de que lu nueva via se ajusta exactamente a dicho proyecto.

En otro caso, el proyecto de la nueva via, deberd ser sometido a los tramites
que toda obra de Urbanizacion, elevindolo a informe de la Comisién Provincial
de Urbanismo y a aprobacién de Ia Provincial de Servicios Técnicos.

1.6.2.5.- Licencia de edificacién en calles de nueva apertura

No se concederd ninguna licencia de construccicn en calles de nueva aper-
tura, hasta que hayan sido aprobadas y construidas con los servicios urbanas
previstos en la aprobacién de apertura. No obstante, podrd admitirse 1a simulta-
neidad de la edificacion y de la urbanizacidn, previas garantias o avales econd-
micos que juzgue oportuncs la Corporacisn.

1.6.3.- Caracterfsticas de las obras de Urbanizacién, .

1.6.3.1.- Abustecimiento de aguas.

La dotacién minima de agua potable no serd nunca inferior a 150 litros
habitante y dia, debiendo justificarse el ndmero de habitantes en funcidn de los
valimenes, y tipo de construccidn proyectado.

Se entiende por agua polable aquella que cumpla las condiciones de
potubilidad previstas por la Jefatura Provincial de Sanidad.

Para riego y otros usos se dotard la cantidad de agua que justifigue las carac-
teristicas de la Ordenacién.

Serd preciso demostrar documentalmente la disponibilidad del candal sufi-
ciente, bien sea procedente de una red municipal o particular existente, manan-
tial o de pozo.

Cuando se prevean depésitos ruptores de presidn o de almacenamiento de
agua, deberin calcularse para el consumo total de un dia punta,

La presién minima en el punto mds desfavorable de 1a red serd de dos at-
mosferas.

1.6.3.2.- Saneamiento.

El caudal a tener en cuenta para el cdlculo del spneamiento serd el mismo
que el calculado para la dotacién de agua, con excepeion de la prevista para el
viego, inerementado por el agua recogida de Iluvia, para lo cual se tomara como
indice de precipitacion, el méximo de la zona en los dltimos diez afios.

Todas las conducciones serdn subtertdnens Yy seguirdn el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso pablico, su profundidad serf tal que estard
bajo lu red-de agua potable como mfnimo 70 cms.

Cuando el afluyente no vierta directamente al colector nmumicipal, sino a
alguna vaguada, arroyo, lago o cauce piiblico, deberd preverse el conespondien-
te sistema de depuracién y serd necesario acompaiiar la oportuna concesién del
Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo, con el expediente aprobado y el
proyecto ajustado a las determinaciones que imponga el misme,

No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos, ni adn con
previa depuracion,

En el cuso de que por la naturaleza o pendiente del terreno ¥ por el cardcter
de las edificaciones, se propusiese la solucién de fosa séptica, unifamiliar o
plurilumiliar, para la depuracién de aguas residuales, debers efectuarse I capta-
cion del agua para usos domésticos, en una zona que no pueda resultar contami-
nada por las afluencias de las fosas sépticas o los pozos absorbentes, efectudndo-
se su distribucién a Jas viviendas mediante red general,

1.6.3.3.- Energia eléctrica y alumbrado publico.

La dotacion minima de energia eléctrica para usos domésticos serd de 0,6
Kw/hora por habitante,

Las redes de distribucién podrén ser aéreas o enterradas, en el caso de que se
dispongan aéreas se tratard de salvaguardar el aspecto estético del entorno urba-
no.

La iluminacién de las vias urbanas, se realizard mediante ldmparas de vapor
de color corregido y el nivel de iluminacién minima requerido, medido a 1,40 m.
del pavimento, seri de 10 Lux.

2.- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANQ.

2.1.- Cardcter

Estd integrado por los terrenos comprendidos dentro de Ia delimitacion que
queda definida en los planos de caliticacion del suelo ¥ que esencialmente estd
constituido por los siguientes nicleos: Broto, Nuevo Broto, Oto, Sarvise, Buesa,
Asin de Broto, Ayerbe de Broto, Yosa, Otal, Bergua y Escartin,

Para que un suelo, pueda ser edificable, con las normas especificas de Suelo
Urbano, ademis de estar calificado como tal, deberd de tener a pi¢ de parcela los
servicios de: abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suminis-
tro de energia eléctiica y pavimentacicn, encintado de aceras y alumbrado pabli-
co. Se podid autorizar la edificacian, simultaneada con la urbanizacion, siempre
y cuando se den las suficientes garantias de que Ia urbanizacidn de los terrenos
quedle totalmente terminada, antes de la ocu pacién de la construecion.

2.2.- Calificacién del Suelo Urbano.

El Suelo Urbano sc clasifica en:

- Zona de Casco Antiguo.

- Zona de Ensanche. Grado 12, grado 2° y grado 3°,

- Zona de Baja densidad.

- Zonu de Equipamientos,

- Zona de-Espacios Libres—— —— —

- Zona verde deportiva.

Cada una de estas zonas, se encuentran delimitadas fisicamente en los co-
rrespondientes planos de Calificacidn del Suelo Urhano,

2.3.- Uso de las (acultades de dominio.

Los terrenos y solares en Suelo Urbano, deberdn de ajustarse a todas las
condiciones que se establecen en estas Normas,

Los edificios 6 instalaciones que, erigidos con anterioridad a la aprobacidn
de estas Normas, con sus alturas, volumen y caracteristicns propias, quedarin
dentro de Ordenacién. Estard sujeta a las nuevas Ordenanzas toda aguella cons-
truccidn que amplie el volumen 6 altura de los edificios anteriores,

2.4.- Condiciones de Uso.

2.4.1.- Casco Antiguo

Uso residencial - Vivienda

Uso industrial - Industrins artesanas situadas en planta baja, con limitacio-
nes de 5 HP y 50 Dbs.

Uso ganadero.- Pequefios establos de uso familiar en planta baja.

Uso piiblico.

- Hotelero: Hoteles y establecimientos similares, con capacidad no superior
a 30 camas.

- Comercial: En plantas bajas, sin limitacion.

- Especticulos y Salas de reunion: De capacidad ne superior a 300 localida-
des.

- Religioso y Cultural.- Sin limitacién.

- Benéfico y Sanitario.- Sin limitacién.

- Representativos: Del Estado, Provincia, Municipio y Religioso, sin limita-
cidn.

2.42.- Zona de Ensanche '

Uso residencial: Grado [°.- Vivienda unifamiliar.

Grado 2°.- Vivienda colectiva aislada.

Grada 3°.- Vivienda colectiva en blogue.

Uso industrial: En los tres grados, industrias artesanas, siluadas en planta
baja, con limitacion de 10 HP y 50 Dhs,

Uso agricola y panadero: En Grado 1°. Almacenes 6 establos de caricter
familiar. En el resto prohibido.

Uso piblico:

- Hotelero.- Sin limitacién.

- Comercial - Sin limitacion,

- Espectdculos y Salas de reunién.- Sin limitaci6n. -

- Religioso y Cultural.- Sin limitacién,

- Benéfico y Sanitario.- Sin limitacicn.

- Representativo.- Sin limitacién.

2.4.3.- Zona de baja densidad, ;

Uso restdencial: Vivienda unifamiliar, aislada, pareada 6 en hilera,

Uso industrial: Prohibido.

Uso piiblico: : :

- Hotelero: Se permitirdn establecimientos hoteleros que no superen las 50
camas, asi como pequeiios albergues.

- Comercial: Prohibido.

- Oficinas; Prohibido.

- Espectdculos: Prohibido.

- Religioso y Cultural: Sin limitacidn.

- Deportivo: Sin limitacién.

- Benéfico y Sanitario: Sin limitacion.

- Representativo: Sin limitacidn,

2.4.5.- Zona de Equipamientos:

Uso residencial: Prohibido, salvo las directamente destinadas al manteni-
miento y vigilancia del servicio,

Uso industrial: Prohibido.

Uso agricola y ganadero: Prohibido.

Uso'piblico:

- Hotelero: Prohibido.

- Comercial: Sin limitacidn.

- Espectdculo: Sin limitacién,

- Religioso y Cultural; Sin limitacién.

- Benéfico-Social y Asistencial: Sin limitacidn.

- Representativo: Sin limitaciones.

2.4.6.- Zona de espacios libres de uso publico.

Sdlo se admitivdn las instalaciones propias de parques y jardines, 6 instala-
ciones provisionales de uso pitblico, recreativo y deportivo.

2.4.7.- Zona verde deportiva:

Selamente se admitirdn las instalaciones necesarias para la prictica deporti-
va y recreativa. A diferencia de la zona de espacios libres de uso piblico, esta
zona se refiere a uso y dominio de cardcter privado, al servicio de nicleo de
Nuevo Broto. ;

~ 2.5.- Condiciones de Edificacién

El volumen estard determinado por todos los cuerpos cerrados del edificio §
edificios situados por encima de 1a rasante del terreno,
La edificabilidad se aplicari en todo caso sobre solar Neto, sin reperculir

_sobre superficies viales 6 espacios lihres de cardeter piblico; vendrd definida en

m2/m2. de suelo.
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+ Altura mdxima edificable;

En calles con pendiente inferior al 3%, se medira en el punfo medio de la
linea de fachada, desde la rasante de la acera hasta el plano inferior del forjado
de la ditima planta.

En calles con pendiente mayor al 3%, las construcciones se realizardn adap-
tindose al terreno mediante escalonamientos no superiores a la altura de una
planta. La altura medida en el plano de contacto de las zonas escalonadas y hasta
el punto de escalonamiento serd igual a la alturn mdxima permitida,

En solares de esquina y calles de diferente anchura, se aplicard en la de
mnenor ancho la altura correspondiente a la calle de mayor ancho, en una longi-
tud mixima de 12 mts. en el caso de tue exista un chafldn 6 curva, esta longitud
se medird desde el punto de encuentro de las alineaciones.

En plazas, la altura de las edificaciones serd la correspondiente a la calle de
mayor ancho que concurra directamente. En este sentido, se entenderd por plaza,
todo espacio pablico al que concuman dos 6 mis calles, y en el que se produzca
un ensanchamiento bruseo de las calles.

En calles de anchura irregular, se tomard para cada manzana, la anchura
promedio de la calle en el frente de la manzana, obtenido, dividiendo la superfi-
cie de la calle correspondiente a dicho frente por la longitud de éste,

2.5.1.- Zona de Casco Antigua

La tipologia de Ia edificacién, se adaptacd basicamente al ambiente de la
Zona en que estén situadas, pudiéndose edificar a lo largo de la alineacién 6 no,
en este segundo caso, los retranqueos sobre Ja alineacién no conferirin derecho
aaumentar el ndmero de plantas edificables, este espacio retranqueado se cederd
gratuitamente a vial publico 6 bien se cerrari mediante valla, cuyo tratamiento
de materiales serd de igual calidad que [n empleada para la edificacion principal.

Ocupacion médxima:

En planta baja: 75% del solar... .

En plantas elevadas: 12 mes. de fondo.

Altura maxima;

- Cuando el 509 de la linea de fachada de la manzana, esté construida, se
aplicard la altura media de los edificios de la misma, determinada con arreglo a
las especificaciones del pdrrafo 2 del art® 99 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Suela.

- En las fachadas de manzana que no estén construidas en su 50% se regird
por:

Calles de anchura media 6 mts. 2 plantas y 7 mts.

Calles de anchura media 6 mts, 14 mts.: 3 plantas y 10 mts.

Calles de anchura media 14 mts, 4 plantas y 13 mts.

Por encima de la altura mixima, se permitird el aprovechamiento de las
[alsas ¢ cubiertas, para cualquiera de los usas permitidos, siempre y cuando la
pendiente de las mismas no supere el 100%.

2.5.2.- Zona de Ensanche:

La tipologia de la construccién serd de vivienda unifamiliar aislada, vivien-
tla colectiva aislada 6 vivienda colectiva en bloque, quedando reflejado en el
plano de Zonificacion los diferentes G pos asignados al parcelario.

La anchura minima de parcelas serd ds 25 mits., salvo para las tipologias de
residencial en bloque ya existentes a Ia entrada en vigor de estas Normas.

- Grado 1@ Vivienda Unif,

Ocupacién mdxima por planta: 509

N® plantas mdxima sobre rasante: 2 P,

Retranqueos a linderos: -

Retranqueos a viales 3 mits.

Parcela minima |50 m2.

Edificabilidad 1 m2/m2.

~ Grado 22 Colec. Aisl.

Ocupacién mdxima por planta: 25%

N plantas mixima sobre rasante: 3 P

Retranqueos a linderos: 5 mts.

Retranqueos a viales 3 mis.

Parcela minima 500 m2.

Edificabilidad 0,7m2/m2.

= Grado 3* Colec. Bloque.,

Ocupacién mixima por planta: 75%

N plantas mdxima sobre rasante; 4 P.

Retrangueos a linderos: -

Retranqueos a viales 3 mts.

Parcela minima 300 m2.

Edificabilidad 3 m2/m2.

Por encima de la altura mdxima, se permitird el aprovechamiento de lns
falsas 6 cubiertas, para cualquier uso permitido, siempre cuando ello no impli-

que un exceso de edificabilidad y/o cuando la pendiente de las mismas no SUpo-
ne el [00%,

2.5.3.- Zona de baja densidad:

La dpologia de la construccién serd la de viviendas unifamiliares aisladas,
parcadas 6 en hilera,

- Ocupacién maxima por planta: 25 del total,

- Altura mdxima: 3 plantas 6 10 mts.

- Edifieabilidad: 0,6 m2/mz2,

- Retranqueos:

- A viales: 4 mts.

- A medianiles: 3 mts. cuando no sea pateada 6 en hilera.
- Parcela minima edificable: 500 m2.

No se permite por encima de la altura maxima, ningiin tipo de construccisn,
aexcepcion de la cubierta y de los elementos al servicio de la edificacion, tales

como chimeneas, antenas, etc.

El numero midximo de viviendas por parcela minima serd de dos,

2.5.4.- Zona de Equipamientos:

- Ocupacion mixima: 25%

- Altura mdxima: 3 plantas 6 10 mts.

- Edificabilidad: 1 m2/m2.

- Retranqueos a viales y linderos: 5 mis,

Por encima de la altura mixima, se permitird el aprovechamiento de las
falsas 6 cubiertas, siempre y cuando la pendiente de las mismas no supere el
100% y ello no implique un exceso de edificabilidad.

2.5.5.- Zona de espacios libres:

Na se fijan condiciones de edificabilidad, dejindose a criterio de la Comi-
si6n Provincial de Urbanismo, la que analizard cada uno de los casos, y dictami-
nard sobre su conveniencia,

Para la construccién de edificaciones de cardcter permanente (dentro de los

usos permitidos), en esta zona, se precisard el informe favorable de la Camisidn
Provincial de Urbanismo,

2.5.6.- Zona verde deportiva:

- Qcupacidn maxima: 20%

- Altura médxima: 2 plantas 6 7 mts,

- Edificabilidad: 0,2 m2/n2.

- Retranqueos a viales y linderos: 5 mts.

2.6.- Condiciones Higiénico-Sanitarias:

2.6.1.- En viviendas.

2.6.1.1.- Zaguanes:

Los zaguanes de entrada a los edificios de viviendas colectivas tendrin el
ancho minimo que se sedala a continuacicn:

Edificios hasta 4 viviendas: 2 mts.

Edificios de 5 a 10 viviendas: 2,25 mts.

Edificios de 11 a 30 viviendas: 3,00 mts.

Edificios de 31 6 mds viviendas, se aumentard la anchura del zagudn, sobre
los 3 mis,, antes sefialados, en 0,10 mts. por cada 3 viviendas 6 fraccidn, hasta
un miximo de 5 mts.

La anchura del zagudn se mantendrd proporcionalmente hasta el arranque
de escaleras, calculdndose cada tramo en funcion del nimero de viviendas al que
sirva.

2.6.1.2.- Corredores de acceso a viviendas colectivas.

Tendrdn una anchura minima de 1,20 mts. cuando sirva a G viviendas ¢
MEnos.

Por cada vivienda de mds aumentard 0,15 mts. como minimo, hasta un mdxi-
mo obligatorio de 3 mts, »

Su longitud mdxima serd de tres veces su anchura a partir de cada una de las
jambas de huecos de iluminacidn de escalera 6 corredor.

Siel hueco de iluminacién estd en el testero del corredor, la longitud podrd
ser de cuatro veces su anchura a partir del hieco

2.6.1.3.- Escaleras.

La anchura minima de escaleras serd:

MiInimo ..o, 0,90 mts.

De 6 a 12 viviendas ...... 1,00 mts.

Mis de 12 viviendas ...... 1,20 mts,

La huella minima de escalera serd de 0,27 mts. y la contrahuella mixima de
0,19 mts.

- El nimero midximo de peldaios en cada tramo no podid superar 16

La dimensidn minima de los rellanos serd igual a [a anchura de la esealera,
Cuando existan puertas de acceso a viviendas, tendrdn un minimo de [ .20 mts.

La colocacidn de ascensores serd optativa.

Toda escalera, dispondrd de iluminacidn y ventilacidn natural, en una pro-
porcidn de | m2. por planta 6 rellano, a excepeion de las de viviendas
unifamiliares.

2.6.1.4.- Programa minimo,

Toda la vivienda constard como minimo de: cocina-comedor, un dormitorio
doble y un aseo con ducha.

Dimensiones minimas:

Cocina: Superficie minima de 5 m2., se podrd inscribir un circulo en planta
de didmetro 1,70 mts.

Comedor-estar: Superficie minima 14 m2., se podrd inscribir un civeulo en
planta de didgmetro 3 mts,

Dormitorio doble: Superticie minima 10 m2., se podra inseribir un circulo
en planta de didmetro 2,50 mts.

Dormitorio sencillo: Superficie minima 6 m2. se podri inscribir un circulo
en planta de didmetro 2,00 ints,

Aseo: Superficie minima 1,5 2.
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Las cocinas serdn independicntes de los aseos y éstos no podidn abrir a
cocina o comedor-estar.

En las cocinas 6 habitaciones irregulares, no se computardn efectos de su-
perficie, aquellos entrantes en los que no se pueda inscribir los circulos estable-
cidos, excepto los urmarios, con fondo mdximo de 0,65 mts.

2.6.1.5.- Altura de pisos.

La altura libre minima de todas las habitaciones, no serd inferior a 2,50 mts.
pudiéndose rebajar esta altura, por medio de falsos techos hasta 2,20 mts. en
bafios, aseos, cocinas y pasillos.

2.6.1.6.- Viviendas exteriorss.

Toda vivienda tendrd condicién de exterior, debiendo cumplir como mini-
mo una de las siguientes condiciones en una longitud de 3 mts. de la pieza habi-
table destinada a estancia:

1°) - Que dé frente a calle 6 plaza.

2% - Que recaiga a un espacio libre 6 unido a una calle, plaza 6 espacio
cerrado en que pueda inscribirse un cfrculo de 16 mts, de didmetro, siempre que
se verifique:

a) - Que la abertura sea como minimo de 6 mis. de anchura,

b) - Que la profundidad sea ignal 6 menor de una vez vy media la anchura.

¢) - Que tenga su fachada paralela a la abertura.

2.6.1.7- Aislamientos de agentes externos,

Se cumpliri en todos sus (érminos la NORMA BASICA NBE-CT-79, sobre
condiciones térmicas en los edificios, siendo zona climdtica E y Z, segiin mapas
climiticos | y 2 de la citada norma.

2.6.1.8.- Ventilacidn e iluminacién,

Toda pieza habitable tendrd ventilacidn e iluminacion directa al exterior por
medio de hueco con superficie no inferior al 1/10 de la superficie til en planta
de la pieza.

En [os cuartos oscuros y en los bafios 6 aseos sin ventilacidn natural, deberd
existir ventilacién por medio de chimenea de ventilacién que aseguren la reno-
vacion del aire.

2.6.1.9- Patinillos.

Se autorizan para aseos y nichos-cocina de las cocina-estancia,

Estas chimeneas tendrdn las siguientes caracteristicas:

Dimensiones minimas libres; 0,60 x 0,60 mis., paredes interiores lisas e
impermeables; suelo a la altura del techo de planta baja con desagiie y toma de
aire, cubierta sobre la dltima planta con alturas laterales de 0,25 mts. de altora
minima en dos ludos por lo menos. Estas chimeneas podrdn atravesarse horizoi-
talmente, a la altura de los pisos por los nervios 6 jdcenas de la estructura, dejon-
do no obstante en todos los casos un minime de 0,25 x 0,50 ms, libres.

Cuando en los patinillos se instalen bajantes de aguas y tuberfas de abasteci-
miento, deberdn dejar el minimo de 0,25x0,50 mits. de superficie libre,

Los patinillos serdn aceesibles a su interior en cada planta por medio de un
hueco minimo de 0,40x1 mts. que podrdn coincidir cen uno de los de ventila-
cidn de los locales.

Los patinillos tendrdn desagiie y toma de aire por debajo de la primera plan-
ta que Jos use.

2.6.1.10.- Chimeneas de ventilacidn.

Se admilen las chimeneas de ventilacién por colector general y conductos
independientes, siempre que reinan las condiciones siguientes:

a) - Un sdlo colector debe servir 4 un méximo de seis plantas.

b) - Todos los conductores (colectores e individuales) deberdn ser totalmen-
te verticales (no existir ningtin desvio) y ser de materiales incambustibles.

¢) - La seccion minima del conducto del colector debe ser de 400 cins. cua-
dradoes, y I de los conductos individuales de 150 ems. cuadrados.

d) - La longitud minima del conducto individugl desde la toma hasta su
desembocadura en el coleclor general debe ser de 2 mts.

&) - El entronque del conducto individual con el colectar general debe hacer
con un ingulo menor de 45°,

f) - El conducto individual sélo debe servir para la ventilacién de un local,
cuando se precise ventilar por un mismo colector dos locales de una misma
planta, deberd hacerse a través de dos conductos individuales independientes,

g) - La relacidn entre ambos lados del colector, caso de seccidn rectangular,
ast como de los conductos individuales, serd como mdximo de | + 1.5, Se admi-
ten también y se da preferencia igualdad de seccidn a los conductos de seccidn
circular.

h) - La seccion dtil del orificio de ventilacién del local deberd ser, por lo
menos, igual ala seccién del conducto individual. y si lleva incluido un sistema
de regulacién por rejillas en la posicion de cierre debe quedar garantizada una
abertura minima permanente de 100 cms. cuadrados de seccidn. Las rejillas de-
ben rener las liminas orientadas en el sentido de la circulacion del aire.

i) - El erificio de ventilacién del local se colocard a una altura sobre el sola-
do de 2,20 mits. como minimo.

J) - Cada Jocal ventilado debe estar dotado de una entrada inferior de aire de
200 ems. cuadrados como minime de seccidn. situada a la menor altura posible.

k) - La salida debe prolongarse 0,40 mts. por encima de la cumbrera 6 por
encima de cualquier construccién situada a menos de 8 mis. En cubiertas planas
6 con ligera pendiente, deberd prolongarse 1,20 mts:porencima-de supunto-de—

arrangue al exterior.

La parte superior de la chimenea de ventilacién debe coronarse con un aspi-
rador estdtico.

1) - Tanto el colector como los conductos individuales deberin estar debida-
mente protegidos térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas de
temperatura que dificulten el tiro corrector de la chimenea,

m) - A un mismo colector no acometerdn conductos individuales de ventila-
cién y de salida de humos de combustién.

2.6.2.- En comercio

Los comercios en semi-sétano, tendrin entrada direeta desde la via publica,
asi como los situados en planta baja,

Los comercios en planta primera, tendidn acceso independiente en ¢l caso
de que la planta haja tenga uso distinto.

Los locales comerciales, no podrin servir de paso a vivienda 6 tener comu-
nicacién directa con ella.

2.6.3.- En industria. )

Los locales industriales deberin de tener una superficie minima por puesto
de trabajo de 2 m2. y cubicacién de 5 m3. y dispondrin de aseos independientes
POT SEXOS.

3.-NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE.,

3.1.- Cardeter:

Constituyen el Suelo no Urbanizable, el resto de los terrenos comprendidos
dentro de los limites municipales que no han sido clasificados como urbanos.

3.2.- Calificacion del Suelo no Urbanizahle:

El suelo no Urbanizable se califica en:

- Suelo No Urbanizable sin proteccidn.

- Suelo No Urbanizable protegido.

3.2.1.- Suelo no urbanizable sin proteccidn:

Estd constituido por los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable, com-
prendidos entre la Carretera comarcal de Barbastro a Francia y el Camino de
Broto a Oto, Camino de Ayerbe de Broto a Oto y Camino de Bergua a Fiscal ¥
fue se encuentran grafiados como tal en los planos n° 2 y 3.

En estos terrenos, no se podrén realizar otras construcciones que las destina-
das a explotaciones agricolas y ganaderas, que guarden relacién con la naturale-
za y destino de la finca, y se ajusten en su caso a los planes o normas del Minis-
terio de Agricultura, asi como las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la
ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras ptiblicas.

Sin embargo, podrdn autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto cn el
art” 43.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, edificaciones e instalaciones
de utilidad piiblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que
no exista posibilidad de formacién de nicleo de poblacian.

A estos efectos, se considera que existe posibilidad de formacién de nicleo
de poblucion, cuando, la parcela sobre ln que se pretende construir es inferior a
5.000 m2. =

La distancia minima de proteccion a linderos, caminos, sendas o viales, serd
como minimo de 15 mts,

3.2.2.- Suelo no urbanizable protegido.

Constituirdn el suelo no urbanizable protegido, € resto del suelo no
urbanizable del término municipal,

En este suelo, no se permilirdn ningtin acto sujeto a licencia municipal, a
excepeion de refugios de montafia o construcciones provisionales relacionadas
con la explotacién maderera, los cuales, deberin previo a la concesion de leen-
cia, oblener los informes favorables de la delegacién provincial de ICONA y la
Comisidn Provincial de Urbanismo.

*NOTA: La Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio de Huesca,
en sesion de 30 de noviembre de [989, suspendid Ia aprobucidn definitiva en el
Suelo No Urbanizable Protegido.

4~ NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION,

4.1.-'Sstanos;

Se entiende por sotanos, los locales cuyo techo no llegue a eslar a un nivel
de 1,00 mts. por encima del punto mds allo de la rasante de la acern. La altury
minima en sétano serd de 2,20 mts. libres, medidos desde Ia cara baja de la

jdeena mds baja del techo a la cara alta del forjado o solera inferior, para uso de
estacionamiento, y de 2,50 mts. para cualguier otro uso permitido.

4.2.- Semis6tanos:

Se entiende por semisGtanos. los locales que tengan su techo a un nivel de
un metro ¢ mas sobre el punto mas alto de la rasante de lu acera frente a la
fachada y su svelo se halle a mds de 0,60 mis. por debajo de la misma en el
mismo lugar, La altura minima serd de 2,20 nis. libres, medidos desde |a cara
baja de la jdcena a la cara alta del forjado inferior, para uso de estacionamiento y
de 2,50 mis. para cualquier otro uso permitido.

4.3.- Planta Baja:

Se entiende por plantas bajas, los locales cuyo perimetro s cncuentia ol
nivel de la rasante de acera 6 a 0,60 mts. como mdximo por debajo de ésta, en su
punto mds alto, o resulten ser los primeros que se hallen por encima de la misma.

La altura minima libre para todo uso de vivienda en cualquier planta, serd

o250 mtscmedidos desde la-carabajadel-forjado superior, a la cara alta del

forjado inferior, PRy




2230

12 julio 1997

Eal bl O

B. Q. P. HU.- N.° |59

En tados los casos, las viviendas en casas plurifamiliares situadas en plania
* baja. deberdn de tener su perimetio 0,50 ms. elevado sobre la rsante oficial del
ferreno y en cuso de no existir ésta sobre la rasante natural del terreno.

Pura ofros usos que no sea vivienda, la altura minima de la planta baja, serd
de 3,50 mts. libres, medidos desde la cara baja del forjado superior a la cara alta.

" 4.4, Patios:

4.4.1.- Patios cerrados interiores:

Patio cerrado interior, es aquél que ticne su periinetro ocupado por edifica-
cian,

Para que dé un patio cerrado interior, pueda tener luces habitaciones vivideras,
deberd cumplir las siguientes dimensiones:

N° plantas: |

Lado minimo 3,00 mis.

Superficie minima: 9 m2,

N plantas: 2

Lado minimo 3,00 mts.

Superficie minima: 9.

N° plantas: 3

Lado minimo 3,00 mts.

Superficie minima: 9 m2,

N7 plantas: 4

Lada minimo 3,00 mis.

Superficie minima; 12 m2.

4.4.2 - Patios abiertos:

Se permiten patios abiertos a fachada ¥ a patios de manzana, siempre que su
planta cumpla las siguientes dimensiones-

a) - Que ¢l lado abierto tenga una dimensidn minima de 6 mits.

b) - Que pueda inscribirse un circulo mdximo de 6 mts. de didmetro.

c) - Que el fondo no sea superior a 1,5 veces la dimensién del lado abiecto,

d) - Que lag luces rectas de todo hueco, cumplan las dimensiones minimas
del apartado anterior,

4.4.3.- Patios mancomunados:

Podrin establecerse mancomunidades de patios, mediante documenta pii-
blico inscrito en el Registro de Ia Propiedad.

Estos patios deberan cumplir todas las prescripciones anteriores relativas a
patios.

4.4.4.- Vuelos a patios:

En la determinacién de Ia supetficie de un patio, no se incluirin las superfi-
cies ocupadas por los vuelos de galerfas, balcones o cuerpos salientes de [os
paramentos generales.

A efectos de medicién de luces rectas, si delante de los mures opuestos
hubiese voladizos que afecten al eje del hueco considerado, se deducirdn las
dimensiones de sus salientes de la distancia entre paramento del patio, aunque
dichos voladizos fueran abiertos por su frente,

4.5.- Salientes y vuelos:

4.5.1.- Arranque de vuelos:

El arranque de vuelo estari como mimimo a 3.50 mts, sobre la rasante de la
acera en el punto mds alto de cota.

4.5.2.— Vuelos permitidos:

Los vuelos miximos permitidos para balcones, serd:

Ancho calle: de 5 a 7 mts.

Vuelo méximo: 0,30 mts.

Ancho calle: > de 7 mus,

Vuelo maximo: 0,60 mts,

En calles de menos de 5 mts. de anchura no se permitirdn vuelos.

No se permiten la construccidn de vuelos cerrados.

En aleros podrd superar en 0,30 mts, el vuelo miximo permitido.

No se admitirin voelos en patios cerrados o de manzana, que reduzean las
dimensiones minimas establecidas para dichos patics,

4.5.3.- Salientes en planta baja:

Unicamente se autorizan marquesinas y demds volados de instalaciones co-
merciales con saliente miximo de la décima parte de la calle, de no existir algu-
ma otra limitacidn por previsiones de trdfico, siempre que queden retranqueadas
del bordillo existente o previsto de 0,50 mts.

La aftura minima de arranque serd de 2,50 mts.

Las uguas no verterdn a la via piiblica.

5 .—NORMAS REGULADORAS DE SEGURIDAD EN LA CONSTRUC-
CION.

5.1.- Generalidades:

Todo edificio habrd de reunir, con sujecion a las disposiciones generales, las
condiciones de seguridad que su uso requiere.

No abstante el Ayuntamiento podrd comprobur en todo momento las indica-
das condiciones de seguridad y ordenar cuantas medidas estime convenientes
pura su efectividad.

Ademds de lo dispuesto por este capitulo, se deberd tener en cuenta lo dis-
puesto en el Reglamento de Seguridad del Trabajo en la Industria de la Cons-
truccion vigente.

5.2.- Cumientos, profundidad y retallos:

Los cimientos de los muros que linden con la via piblica, tendrdn el para-
mento exterior coincidente con el de fachada =n una profundidad minima de up
metro. Por debajo de esta profundidad se consentirdn retallos hacia la purte de la
calle, que no excederdn de 15 cms. en los primeros 2,50 mts. de profundidad y
de 0,20 mts. por cada un metro mids que se profundice. Salvo casos excepeiona-
les que deberdn justificarse, la cimentacion de las fachadus se realizard, no sobre
puntos aislados de carga, retallando sobre la via piblica, sino sobre muros con
los salientes mmdximos anteriormente mencionados,

Cuando la ocupacidn de la via piiblica con los retallos de cimientos impida
Ia ubicacidn de Ias conducciones ¥ servicios piblicos en su lugar correcta, |a
propiedad del inmueble vendra obligada a demoler a su costa la parte de obra
que lo impida, con las medidas técnicas aprobadas siempre bajo Ia responsabili-
dad de la direceidn facultativa a su cargo,

En los casos con pendientes muy pronunciadas los cimientos de los muros
pueden jecutarse con banqueos. -

Tratdndose de muros de cerramiento, Ia profundidad minima podrd reducir-
se a 0,50 mits.

En los proyectos de los edificios que se trate de reformar 0 construir y en las
propuestas de derribo, deberdn incluirse cuando a Juicio del Ayuntamiento se
estime, los procedimientos necesarios para garantizar la no perturbacién de la
viapiiblica y de los servicios en ella existentes, asf como a las propiedades veci-
nas, con la justificacién técnica correspondiente. [gualmente podrd requerirse
ésta justificacidn en cuanto a In perturbacién al trinsito por las vias piblicas y
sin que la autorizacién que pueda ser otorgada respecto a los procedimientos,
dispositivos o elementos a utilizar, exima de responsabilidad ante posibles da-
fios a la propiedad que los utilice y a los técnicos que lo justifiquen,

5.3.- Vallas:

El frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva construccisn
s€ cerrard siempre con una valla de tablas, ladrillos o elementos prefubricados de
suficiente estabilidad, cuyo aspeclo sed vistoso, a cuyo fin podrd blanquearse o
pintarse.

El méximo espacio que con la valla de precaucion podrd ocuparse, estard en
proporcion con la anchura de la acera de la calle pero en ningiin caso podri
adelantarse mis de 3 mts. contados desde Ja linea de fachada, ni rebasar los das
tercios de la acera, ni dejar espacio libre de acera inferior a 1,20 mts, Igual pre-
caucion se adoptard cuando la obra sea de reparacidn =i los Serviciog Municipa-
les lo estiman conveniente.

En aquellos casos en que la anchura de Ja acera 1o permita dejar un espacio
libre de 1,20 mts. podrd excepcionalmente autorizarle instalacion de valla bajo
las condiciones de garantia que determinen los servicios Técnicos Municipales.
En estos supuestos y en todos aquellos en que los Servicios Técnicos- Municipa-
les lo estimen oportuno, solamente se permitird el establecimiento de vallas has-
ta la realizacion de la cubierta de la planta buja, en cuyo momento serdn Susitui-
das por un puente volante o paso cubierto.

En otro caso. al practicarse revoques, retejos y otras operaciones andlogas,
se atajard al frente con una cuerda junto a la cual se mantendrd un pecn para dar
los avisos oportunos a los transedntes, manteniéndose las suficientes garantias,

En los casos a que se refiere este apartado, se deberd aternperar el horario de
trabajo a las exigencias de la circulacidn, de acuerdo con lns instrucciones que se
reciban del Servicio Municipal de Tréfico ¥ Transportes.

5.4.- Andamios y medios auxiliares:

Cumplirin lo establecido en el pliego general de condiciones de la edifici-
cidn compuesto por el centro experimental de Arquitectura.

Los andamios, codales y demds elementos auxiliaces de la construccién se
montardn, instalardn y deshardn, conforme a las disposiciones vigentes de segu-
ridad en el trabajo, de suerte que evite todo peligro para operarios y trdnsito.

Los aparatos de ascensidn de materiales no podrdn situarse en los arroyos de
jﬂs calles, y i sélo en el interior de la casa o solar o dentro de la valla de precau-
cidn salvo casos especiales y con la autorizacidn pertinente,

Las plumas y brazos mdviles de las torres grias no podrdn girar en ningiin
caso sobre la via piiblica, no sobre terrenos de dominio piblico, salve autoriza-
cidn concreta.

53.5.- Apuntalamientos;

El apuntalamiento de edificios se efectuard siempre bajo direceidn faculta-
fiva, debiendo procurarse que no se produzean afecciones a los servicios publi-
cos o limitaciones importantes de trinsito.

En casos especiales el Ayuntamiento podrd imponer a los propietarios que
se modifiquen los sistemas inicialmente establecidos con urgencia, a fin de que
bajo direccidn técnica se anulen o reduzean las afeceiones o Himitaciones o que
se refiere el pdrrafo anteriar,

6.6.- Edificios ruinosos y derribos:

Cuando alguna construccidn o parte de ella estuviera en estado ruinoso, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard o acor-
dard la total o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de los mora-
dores, salvo inminente peligro que lo impidiera, tomando para ello todas lag
precauciones necesarias, -

Se declarard el estado ruinosg en los si guienfes supuestos:

a) - Dafio no reparable téenicamente por medios normales,
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b) - Coste de reparacicn superior al 50% del valor actual del edificio o plan-
tas afectadas.

¢) - Circunstancias urbanisticag que aconsejaran la demolicidn del inmue-
ble

Si el propietario no cumpliera lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecuturg
éste u costa del obligado.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento 6 el Alcalde,
Por motivos de seguridad, dispondran lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble o desalojamiento de sug ocupantes,

Las mismas disposiciones podra adoptar la Alcaldia, para corregir las defi-
ciencias de la construccion que afectaran a la salubridad o seguridad.

3.7.- Ruinu inminente:

Si la construccion se hallare en tal estado que permita apreciar anticipada y
fundamentadamente ung calificacidn de ruing inminente, con riesgo Erave para
SUS ocupantes, se advertird a éstos Ja necesidad del desalojo inmediato y del
riesgo consizuiente; sin perjuicio de las medidag que podrd adoptar y aplicar ¢l
Ayuntamiento en parantia del interés piblico,

Cuando del expediente no resulten fundamentos bastantes para la declara-
cion de finca ruinosa Y si s6lo desperfectos susceplibles de normal reparacion,
que afecten ademnds a las condiciones de habitabilidagd del inmueble, [a Alcaldia,
al resolver e expediente, podrd imponer a propictario la obligacidn de ejecutar
tales ohras en un plazo determinado,

La autoridad municipal ordenarg el apuntalamiento del edificig que lo pre-
cise, siempre que lo juzgue oportuno. En casos de urgencia, podrd ordenar que
se haga a costa del propietario, y a cuyo pago estard afectada la finca de que se
trate,

5.8.- Demoliciones:

De los derribos se darg Previo conocimiento a la autoridad municipal.

Antes de proceder al derribo del edificio, especialmente si €8 ruinoso y las
fincas colindantes no tienen un perfecto estado de solidez, se colocardn apens y
codales para evitar que sufran los edificios conti guos. Bl gusto correspondients
correrd a cargo del propietario de la casa que se haya de derribar

5.9.- Apeos:

Cuando el edificio se halle ruinoso, el propietario vendri obligado a dispo-
ner los apeos NECESArios, para que su estado no constituya una amenaza constan-
te alaseguridad de los moradores de la misma, de las fincas colindantes o de [os
Lransedintes.

La necesidad de apeo, cuse de no ser manifestady esponlineamente por el
Propietario, podra declararse de oficio por la autoridad municipal como conse-
cuencia de Jas visitas de inspeccion o a instancia de Jas autoridades o particula-
I'es.

5.10.- Ejecucion de gbras por el Ayuntamiento:

St los propietarios no se dlemperan al cumplimiento de los decretos de la
Alecaldia, originados por las disposiciones Que anteceden, se procederd por el
Ayuntamiento a llevarlos o efecto en el Ermino de cuarenta y ocho horas, una
vez evacuado el informe pericial definitivo ¥ reintegrindose con las rentas o el

producto de la venta de Jog edificios, de Jos ZAa810s que se le originen, caso de que
por el propietario se negare a satisfacerlo,

0.- INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

6.1.- Informacién Urbanistien;

informe por escrito, previo pago de log correspondientes derechos, del régimen
urbandstico aplicable n una finea 0 sector.

Todo particular puede pedir al Ayuntamiento que se sefiale sobre el terreno
las lineas y rasantes oficiales que correspondan a una finca determinada,

La informacion por escrito g que se refieren los pdrrafos anteriores, deberdn
de facilitarse dentro del plazo de un mes. Dicho plazo contard a partir del dfa en
que hubiese tenido entrada en ef Ayuntamiento la respectiva peticion.

6.2.- Licencias:

La actividad de Jos administrados, relativa o actos de edificacidn ¥ uso del
suelo, estard sujeta a ln necesidad de obtener del Ayuntamiento la previa licen-
cia.

Estardn sujetos g sprevia licencia: [os actos de edificacidon y uso del suelp,
tales como parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva
planta, modificacisn de tstiuctura o aspecto exterior de lag edificaciones exis-
tentes, la primera utilizacién de los edificios y la modificacidn del uso de los
mismos, Ia demolicién de construcciones, la colocacidn de carteles de propagan-
da visibles desde la via publica. Cuando Jos actos de edificacion y uso del suelo
se realizaren en terrenos de dominio pliblico, se exigird tambicn licencia, gin
perjuicio de lus aulorizaciones o concesiones que sea pertinente olorgar por par-
te del ente titular del dominio piblica.

6.3.- Organos del Estado:

Si la actividad se promoviera por Organos del Estado, o Entidades de Dere-
cho Piblico, que administren bienes estatales, estardn igualmente sujetos a li-
Cencia municipal.

Las incidencias que pudieran suscitarse, por los Organos del Estado o enti-
lades de derecho ptiblico, se resolverin de conf ormidad alo dispuesto-en el ag®
80 del Texto Refundida de 1a Ley del Suelo de 9 de Abril de 1.976.

6.4.- Concesidn de la licencia:

Corresponderd a la Comisidn de Gobisrng Municipal y si no exigtiere ¢
Pleno.

La Alcaldia podrd, por Decreto, conceder las licencias. No obstante, el Ayun-
tamiento se sujetard en esta materia a lo que disponga la articulacidn de la Base
11 de la Ley 41/75 de 19 de noviembre de 1,975,

6.5.- Caducidad de la licencia:

I”.- Al afio de su concesidn, si dentro del mismo no se empezaran a ejercer
las actividades que la misma autoriza, admitiéndose la concesign de prérroga en
casos justificados.

2°- Si una vez iniciadas las obras a qQue se refiera, se inferrumpiesen, por
causa imputable al titular de |a licencia, durante un plazo de seis meses, no
habiéndose solicitado y obtenido con anterioridad ona prorroga por raZOnes jus-
tificadas.

6.6.- Proyectos técnicos:

Salvo las obras que se consideran menoies, toda peticién de licencia reque-
nrd las redacciones del Oportuno proyecio técnico,

En todo caso, serd necesario Presentar inemoria explicativa de la clage de
obra y de su importe.

6.7.- Plazos de ejecucisn:

Si se trata de obrog amparadas por un Proyecto técnico, éste, en su memoria,
deberd especificar el periodo de ticmpo en que se ejecute |a ohy,

Si se trata de obras que no necesiten proyecty técnico, por ser obra menor, ¢
Ppor otra circunstancia, el plazo lo fijord Organo que conceda la licencia, previo
informe del Técnico Municipal.

Se podrdn conceder proimrogas por causa Justificada,

6.8.- Tramitacicn y plazos:

En la tramitacidn de Iag licencias, se tendrd en cusniy lo dispuesto en el an
90 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales del 17
de Junio de 1.955, Y €1 su consecuencia:

1°.- Se solicitard por instancia,

2°.- Se acampanard en sy Cas0, Con tres proyectos técnicos.

3°- 8i no se exigiera proyeclo, se acompaiard Memoria explicativa, a que
se refiere el apartado 6.2 parrafo 2°,

4%.- Salvando lo dispuesto en e articulo 9.4 del indicado Reglamento de
Servicios, las licencias habrin de otorgarse 6 denegarse en:

a} - Las licencias para parcelaciones, obras 6 instalaciones industriales me-
nores y apertura de pequefips establecimientos en e plazo de un mes,

b) - Las de nueva construccidn 6 reforma de edificios e industrias Y en gene-
ral grandes establecimientos, en el plazo de dos meses, contados desde la fecha
de registro de licencias,

6.9.- Silencio Administrativo:

Una vez transcurridos los plazos sefalados anteriormente, sin haber obteni-
do resolucion, el peticionario de licencia de parcelacion, construccisn de
inmuebles 6 modificacién de |a estructura de los mismos, implantacion de nue-
vas industrias ¢ reformas mayores de las existentes, podrd acudir a Ia Comisién
Frovincial Urbanismo y si en el plazo de un mes no se notificara al interesado

No obstante, en cuanto a Jas parcelaciones , se tendria en cuenta lo dispuesto
enel art” 94 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del Suelq,

Sila licencia se refiere a obras o instalaciones menores, apertura de clase de
establecimientos, se entenders otorgada por silencio administrativo,

No obstante, en ningiin caso, s¢ entenderdn adquiridas por silencio adminis-
trativo, facultades en contra de Jas prescripciones del Texto Refundido de laLey
del Suelo ni de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

6.10.- Ordenes de ejecucion y suspension de obrus;

Se tendrdn en cuenta en esta materia, las prescripeiones de Ja seceidn 2° del
Capitulo 2° del Texto Refundido de la Ley del Suelo, ar® 18] 4 190

6.11.= Sanciones:

6.11.1.- ) Se considerardn infracciones urbanfsticas y serdn objeto de co-
reccisn administrativa;

L.- La realizacién de actos sujetos a licencia, segln las prescripeiones de
esta Ordenanza, sin haberla obtenido debidamente o con inobservancia de sug
cliusulas y condiciones.

2.- La realizacicn de cualguier acto que inftinja las Ordenanzas ¥ denuds
disposiciones generales que regulan el uso del suelo y [a edificacién,

6.11.1.- a) Las infracciones urbanisticas serdn sancionads por el Alcalde,
con multas dentro de la cuantia autorizada por la legislacion vigente.

b) Dentro de dicha delimitacign, el importe de lag multa serd Tijada
discrecionalmente, atendida 1a gravedad de la infraccign, perjuicio ocasionado g
los intereses generales y demis circunstanciag concurrentes.

c) Cuando se trate de parcelaciones ilegales, el importe de la multa. serg
fijado de conformidad con Jo dispuesto en la Ley del Suelo vigente, previa au-
diencia al interesado,

6.11.3 - 9) Ademds de la imposicidn de las multas fque en cada ciso proce-
dan y con el fin de evitar Ing ransgresiones o de restablecer In legalidad infring;-
da, el Alcalde podri decretar, segin sea la naturaleza de Ja infraceidn las si-
guientes medidas;

L.- Ordenar la suspensién provisional o definitiva de las obuus,

2.- Ordenar al infractor que, en el plazo que al efecto se sefale, presente la
soiir.:itud-de.liccnsia-neccsapia-pam—aetos--que haya efectuado sin obtenerla. si-
puesta que se presuma la posibilidad de legalizarlos.
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3.- Ordenar al infmcmrquc, en el plazo que al efecto se le senale, introduzca

en las obras realizadag las rectificacipnes precisas para ajustarse a las condicio-
nes de la licencia y 3 Jog prescripeiones de Jas Ordenanzas y demgs disposiciones
de general aplicacigy. .

4.- Ordenar gl infractor que, dentro del plazg que también se sefale g dicho
electo, proceda POrsu cuenta a la demolicign de lo construido ilegalmente,

5.- Disponer Iy demolicién por [ug brigadas y contratistas municipales y
cargo del infractor, de o construido ilegalmente,

6.~ Impedir oy Usos para los que ng ge hubiere obtenidg licencia o que no se
ajustaren q Jag condiciones en gfla sefialadas,

7.- Prohibir todo intento de urbanizar o de edificar log terrenos parceladog
sin licencia o sip ajustarse a lug condiciones de Ja otorgada.

6.11.4.- Log plazos a que se refieren los apartados 1,234 del apartado 6, | 1.3,
serdn prudencialmente fijados por el Alcalde, en atencign al objeto de |a obra en
perspectiva, El plazo sefialado para presentar una solicitud e licencia que deba
ir acompafiada de Proyecto técnico formulade por facultativo, no podrd ser infe-
rior a quince djas,

6.11.5- En el cago de incumplimiento de las Grdenes individuales a que se
refieren Jos apartados 1,23.4,5,6 de| apartado 6.1] [a Alcaldia, sin perjuicio de
Ia posibilidad de proceder a la inmedjata ejecucion subsidiaria, podrs imponer
multas coercitivag reiterables por lapsos de tiempo suficientes para cumplir Jo
ordenado y dentro, en cada imposicicn, de la cuantia aotorizada por [a legisla-
cion vigente,

6.11.6.- a) El Alcalde podrd delegar sy potestad sancionadora y la facultad
de decretar Jag medidas a que se refiere el apartado 6.11.3 en cualquiera de Jog
Delegadoy de Servicio,

b) La suspensign provisional de las obras Podrd ser ordenada por la Jefatura
del Servicio técnico encargado de Ia policiy ¥ fiscalizacidn del uso del suelo y de
las edificaciones, mediante orden individual Y por escrito.

¢) Las érdenes de SUSpensién provisional a que se refiere el parrafo anterior
deberdn ser rati ficadas, Para mantener gy eficacia, porel Alcalde o Delegado de
Servicio que tenga conferida | correspondiente facultad, dentro de los cinco
dias siguientes a] que hubiesen sido formulados.

G.12.- Disposicign Final;

Todos los proyectog técnicos o en su caso las memoriag, deberdn cumplir [as
exigencias urbanisticas, especificadas en lag Ordenanzas relativas a;

a) Red viarig,

b) Alineacioneg ¥ rasantes,

<) Alturas y volimenes,

d) Esquinas, chaflanes, etc.

En Io no previsto en las normas Subsidiarias ¥ Ordenanzas, se estard a lo
dispuesto en | Reglamento de Servicio de |7 de Junig de 1.955, y en Texto
Refundido de 1y Ley del Suelo de 9 de Enero de 1.976.

Lus autorizaciones Y licencias se entenderdn otorgadag salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de terceros, y no podrin ser invocadas, para excluir o
disminuir lag responsabilidades civi] o penal, en la que hubjere incurrido Jog
beneficiarios, ep ef gjercicio de sug actividades,

7.-NORMAS REGULADORAS ESTETICAS.

7.1.- Normas de cardeter General:

La edificaciop se ajustard al estilo tradicional del VaJje de Broto, Ep ningin
Cas0 se podrdn utilizar clementos o formas constructivas propias de otra zona,

Los materiales o emplear bésicamente serdn:

En fachadas:

- Piedra natura] (e la zona en mamposterfa ordinaria o de hiladas irregyla-
res,

- Fibricas de ladrillo o blogue de hormigan, revocado y pintado de colores
claros, desde ¢| blanco hueso hasta el acre claro,

- Revestidos de madera, ‘

Se prohiben Jog mdrmoles, plaquetas de azulejo de pagty vitrea, aplacados
de acero, aluminio, ete. ¥ acabados de ladrillo cara vista, incluso en bajos comer-
ciales,

En cubiertas:

- Lajas de piedra,

- Pizarra,

- Teja cerdmica plana,

Se prohiben Jag cubiertas de acabados metalicos, de hormigon ¢ similares,
asi como |ag cubiertas planag,

Todos los elementos que sobresalgan de [as cubiertas se tratardn con los
mismos materiales que los de fachada, no permitiéndoge Ja instalacidn de depé-
sitos de Agua ni anunciog publicitarios,

La forma de Ia Cubierta sers preferentemente a dog aguas.

uecos y voladizos:

Los huecos serdn de proporeign vertical, quedando especialmente prohib;-
do las tribunas cerradas y log balcones volados sobre espacip publico, con apte-
pecho macizo de| tipo llamado «de bafieran.

Los aleros POr su parte inferjor podrén ser horizontales ¢ siguiendo la pen-
diente de Ja cubierta, colocindose canecillos de madera ¢ tornapuntas, segtin sea
el caso,

Paredes medianeras:

Las paredeg medianerag que queden al descubierto, se tratardn de igual for-
may con log mismos materiales comg sj fuesen fachada, quedando eXxpresamen-
te prohibidos Jog acabados de: cemento, brudide, asfalto y otrog
impcrmcubilizantes bituminosos, fibrocemento ¥ plaquetas cerdmicas,
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Siguiente texto;
4En cubiertas se limitarg |5 pendiente maximg 4 60 %.»
O que se hace Ppublico en Cumplimiento de ] prevenido ep |5 Disposicisn
Adicional Sexta de Ig Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén y &

chlamcmo de desarrollq parcial.
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ANUNCIO

EI Pleno del Ayuntamiento de Broto, en sesién extraordinaria celebrada el
dia 13 de Mayo de 2009, aprobé con caracter inicial la Modificacion nimero 9
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Broto. Se sometio a
informacion publica, publicandolo en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca,
194 de fecha 30 de Mayo de 2009, por plazo de un mes, no habiéndose formu-
lado alegaciones.

Con fecha 31 de Julio de 2009 recibic el Ayuntamiento el informe favorable
con varios reparos. para [a aprobacion definitiva de g Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de Huesca, reunida en sesion celebrada el dia 29 de
Julio de 2009, todo ello en base al documento técnico suscrito por los servicios
técnicos municipales. que elaboraron un «Documento complementario de la
Modificacion Puntual n® § de las N.N.S.S. de Broto. para su aprobacion defini-
tivan, cuya finalidad es la subsanacion /o aclaracion de todos reparos manifes-
tados por el Acuerdo de la Comision Provingial de Ordenacion del Territorio de
Huesca, de 29 de Julio de 2009

El objeto de la modificacion puntual nimero 9 de las Normas Urbanisticas
Reguladoras del municipio de Broto, consiste en la adaptacion del planeamiento
a las actuales circunstancias de desarrollo del casco urbano y a las necesidades
que han surgido de nuevas prestaciones Yy equipamiento publicos. También se
atiende al objetivo de obtener recursos econoémicos que permitan su realizacion,
Otro aspecto que se observa es la preservacion de Jos valores ambientales y ar-
quitectonicos que posee el casco antiguo de Ja localidad que constituye un patri-
monio social y cultural digna de conservacion, Ello va unido la incorporacion
del proyecto de reconstruccién del antiguo puente sobre el rio Ara, permitiendo
el transito peatonal entre ambas riberas, revitalizando las dos zonas tradicionales
del nicleo urbano, Se refiere igualmente al establecimiento de nuevas
alineaciones, concrecion de definiciones, a la incorporacion de una nueva
subzonificacion de Suelo Urbano y a la modificacion de usos y parametros urba-
nisticos en parcelas destinadas a equipamientos.

Dicha modificacion junto con el «Documento complementario de la Maodi-
ficacién Puntual n® 9 de las N.N.S.S. de Broto, fue aprobada definitivamente
por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia 4 de

Agosto de 2.009, y supone alterar con el siguiente tenor el texto de los articulos

siguientes. que quedan redactados como a continuacion se expresa;
«Art. | NORMAS DE CARACTER GENERAL

1.7. Callizos y pasos de uso ptiblico

La ubicacién de los callizos y pasos de uso publico se encueniran en los
planos de alineaciones. Distinguiéndose entre cubiertos y descubiertos. Con ca-
racter general. no se autorizara el cubrimiento de estos dltimos. excepto por mi-
ciativa municipal.

En todo caso. se mantendran libres y expeditos los mismos para el transito
que sus respectivas dimensiones permita con las alineaciones existentes como
minimo, incluso en el supuesto de demolicion de la edificacion bajo o junto a la
que se encuentren situados, con la inica salvedad de las condiciones de seguri-
dad que se requieran para cada caso concreto,

En caso de rehabilitacion del edificio bajo o junto al que se encuentren
debera mantenerse siempre su actual ubicacion, dimensiones ¥y uso publico, con
la excepeion comentada en el parrafo anterior.

En el supuesto de renovacion edilicia del edificio bajo o junto al que se
encuentren, la altura libre minima del callizo o paso de uso publico cubierto
sera, en todos sus puntos de 2,50m.»

] '
- NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO
-]

—_ g
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2.2.- CALIFICACION DEL SUELO URBANO

El Suelo Urbano se califica en:

-Zona de Caseo Antiguo

- Zona de Casco Antiguo Protegido (CAP)

- Zona de Ensanche Grado 1°, grado 2° y grado 3°

- Zona de Baja Densidad

-Zona de Equipamientos

-Zona de Espacios Libres.

- Zona verde deportiva,

Cada una de estas zonas se encuentran delimitadas fisicamente en los co-
rrespondientes planos de Calificacion del Suelo,

Las actuaciones constructivas limitrofes a lg Zona de Casco Antiguo Prote-
gido tenderdn o armonizar sus soluciones constructivas con las preexisientes en
ésta.

2.4 CONDICIONES DE USO
Art. 24.5 Zona de Equipamientos:

Uso residencial: Sélo Vivienda protegida o las directamente destinadas al
mantenimiento v vigilancia del servicio,

Uso Industrial: Prohibido.

Uso agricola y ganadero: Prohibido.

Uso puablico:

- Hotelero: Sin limitacion en parcelas de titularidad privada.

- Comercial: Sin limitacién.

- Religioso y cultural: Sin limitacion.

- Benéfico-Social y Asistencial: Sin limitacian.

- Representativo; Sin limitaciones,

[..]

Art. 2.5.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Volumen construido:

El volumen estara definido por todos los cuerpos cerrados del edificio o
edificios situados por encima de Ia rasante del terreno,

La edificabilidad se aplicara en todo caso sobre el solar neto, $in repercutir
sobre superficies viales o espacios libres de cardcter publico: vendra definida
m2/m2 de suclo.

Con el fin de evitar la aparicién de volimenes masivos y continuos se ¢sta-
blece el fraccionamiento de los edificios en tramos de tal manera que cumplan
las condiciones exigibles a viviendas situadas en planta baja a una altura mini-
ma de 1,00 m. sobre I acera en cada uno de los huecos y las exigencias del
cumplimiento de las normativas relativas a la sipresion de barreras arquitectdni-
cas en el aceeso a los portales y/o zapuanes de los edificios, También se Traceio-
nard el edificio para evitar incrementos de 1,00 m. sobre la altura maxima per-
mitida para cada vial. En estos supuestos se procederd a la ruptura de la fachada
de los edificios en tramos de 20 m. para su adaptacion a la pendiente de los
viales excepto que una pendicnte pronunciada de Ia calle obligue a la reduccion
de estos tramos, ’

Altura méxima edificable:

La altura maxima edificable se define como la distancia entre la rasanie
oficial ubicada conforme se indica a continuacisn y la cara superior del dltimo
forjado horizontal o su alero, entendiendo por éste la prolongacion en vuelo del
mismo.

Con cardcter general, los portales se ajustardn a rasante del vial y el centro
de cada uno servird para la referencia de la altura méxima, No obstante esto. en
las calles con pendiente inferiar al 3%, la altura maxima edificable deberdn tam-
bién medirse en el punto medio de Ia linca de fachada, desde la rasante de la
acera, debiendo adoptarse la ubicacion que signifique menor altura real del vo-
lumen edificado.

En las calles con pendiente mavor al 3%, las construcciones se realizaran,
ademds, adaptandose al terreno mediante escalonamientos no superiores a la
altura de una planta, La altura medida en e plano de contacto de las zonas esca-
lonadas y hasta el punto de escalanamiento sera igual a la alturs méxima permi-
tida.

En los casos de solares recayentes a 2 calles paralelas con distinta rasante, la
altura méxima cumplird en ambos viales resolviéndose en la cubicria la diferen-
cia de cotas de tal manera que el plano de cumbrera no podré sobrepasar en
ninguno de sus puntos la altura de 5 m. medida sobre la linea ficticia de cornisa
en dicho punto. 8i la diferencia de cota resultante entre los aleros fuera superior
23,00 m. se formulara un Estudio de Detalle que contemple el volumen resultan-
te.

La altura de la edificacién no sobrepasara mas de dos melros la altura pro-
medio de las edificaciones circundantes cuya rasante se sitde en la misma o
similar cota. medida en la forma definida en el articulo 6.3.6. De las Normas
Subsidiarias Provinciales de Huesca.

Estos cambios de cola de los forjados de planta baja pueden suponer varia-
ciones de las alturas de los sétanos de tal manera que la menor de cllas, para su
uso como garaje, se fija en 2,40 m. independientemente de lo exigible por la
normativa sectorial del uso.

En casos especiales se planteara la formulacién de un Estudio de Detalle
que refleja la ordenaciaon de los voltimenes,

En los solares de esquina y calles de diferente anchura, se aplicard en la de
menor ancho la altura correspondiente a la calle de mayor ancho, en una longi-
tud mdxima de 12 mts. En el caso de que exista un chaflan o curva esta longitud
s¢ medira desde el punto de encuentro de las alincaciones.

En plazas, la altura de las edificaciones serd la correspondiente a la calle de
mayor ancho que concurra directamente. En este sentido, se entenderd por plaza,
todo espacio piiblico al que concurran dos o mas calles, y en el que se produzea
un ensanchamiento brusco de las calles.

En lus calles de anchura irregular, se tomard para cada manzana la anchura
promedio de la calle en el frente de manzana, obtenido, dividiendo la superficie
de I calle correspondiente o dicho frente por Ja longitud de éste.

Caleulo de la densidad

Excepto cuando la densidad venga predeterminada en el planeamiento, el
ntimero maximo de viviendas construibles por parcela serd la resultante de divi-
dir por cien el techo maximo editicable, excluyendo para el calculo del mismo, a
estos efectos, la superficie de In bajo cubierta que resulte aprovechable.

En todo caso, la densidad resultante tendra siempre como limite el del ni-
mero de plazas de garaje que se puedan ubicar en el interior de Ja parcela, si el
nimero de plazas de aparcamienio es menor que el de viviendas calculado con-
forme al parrafo anterior.

Aprovechamiento bajo cubierta

El aprovechamiento bajo cubierta consistirs en el volumen encerrado bajo
los faldones de cubierta desde el extremo de los aleros. definides coma las pro-
longaciones en vuclo del tltimo forjado horizontal é techo de la ltima planta
alzada.

Desde el extremo del alero tedrico se trazaran los faldones de cubierta con
una pendiente méxima del 60%. La superficie que reste bajo dichos faldones
serd susceptible de utilizacion residencial siempre que no constituya una planta
independiente, es decir, suplementaria sing que estd vinculada a las viviendas
inferiores sin acceso desde las zomas comunes del edificio o escaleras y/o ascen-
SOF.

En cualquier caso, no se admitira 1a existencia de plantas bajo cubierta, con
idéntica superficie construida que las inferiores. En los espacios bajo cubierta
no se permite la cjecucion de lucanas o buhardas de dimensiones superiores a
1.50 m. de anchura exterior ni que posibiliten la formacion de terrazas o mirado-
res en los dticos. En todo caso, la superficie total de las mismas no podra ser
superior a un 15% respecto a la proyeccion horizontal del faldon en que se ubi-
quen.

Los edificios existentes. en construceion o con licencia de obras concedida,
que sean anteriores a la aprobacion definitiva de la presente Modificacion Pun-
tual y que incumplan lo ahora dispuesto. no tendran la consideracion de fuera de
ordenacion.

[..]»

Arl. 2.5.1 bis Zona de Casco Antiguo Protegido (CAP)

Con cardeter general. se impedira [a desaparicion de los edificios existentes
permitiéndose Unicamente. en principio, su rehabilitacion y conservando, en todo
caso. las caracleristicas constructivas ¥ estéticas propias del ambito aun en sy-
puesto de renovacién edilicia en casos de ruina o de nueva construccion en sola-
res vacantes. En todo caso las bordas existentes se mantendran, prohibigndose
expresamente su demolicion, excepto en casos de expresa declaracion de ruinga
s ésta no resulta alterada por iniciativa municipal.

En las parcelas incluidas en esta subzona que no puedan considerarse entre
medianeras la situacion y volumetria de los edificios seran objeto de Estudio de
Detalle, asi como las variaciones de posicién contempladas en ¢l arl. 2.5 1 que
se entienden igualmente aplicables. En cualquicr caso, los volimenes a cons-
truir no superarén cada uno unas dimensiones en planta de 12,00 x 8,00 m. con
una densidad maxima de 3 viviendas por edificio siempre que se cumpla con lo
disputsta en el art.2.5 apartado Caleulo de Densidad.

En el resto de la zona de Casco Antiguo Protegido se limita el volumen
edificable al existente. En el caso de solares vacios In altura se limitaa B+ 1 y
7.00 m. de altura alero en las condieiones previstas en las presentes Normas
Urbanisticas también en lo referente o la definician ¥ uso de los aprovechamien-
tos bajo cubierta,

En el caso de agrupaciones de parcelas se conservaran el volumen v las
condiciones constructivas v estéticas de cada inm ueble independientemente de
la actuacion interior que se ejerza y seran objeto de Estudio de Detalle previo,

La prevision de plazas de aparcamiento serd de una por vivienda, cxcepto
que se justifique la imposibilidad material de llevarla a efecto o se destine la
planta baja en la que hubiera de ubicarse a local comercial, sin que en esle caso
pueda variarse dicho uso en el futuro, viniendo abligado el propietario a incor-
porarlo en la declaracion de obra nueva,

En los solares con fachadas a calles paralelas y con distinta rasante solo
podré utilizarse para uso residencial ¥ computarse a efectos del cileulo de la
densidad el semisotano considerandose como tal Ia planta inmediataments infe-
rior  la planta baja recayente a la calle més alta, Si existe posibilidad de edificar
plantas inferiores a la de semisatano tendran la consideracion de sotano v po-
dran destinarse a usos distintos del de vivienda independiente de la planta supe-
rior,

[-]
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Arl. 2,54 Zona de Equipamiento

Ocupacion maxima en planta baja: 100%

Fondo max. edificable en plantas alzadas: 12 m

Edificabilidad: Titularidad publica: 3m2/m2,

Titularidad privada 2.5 m2/m2

Alturas méximas: Con caracter general, 3 plantas ¢ 10 mis. y 4 plantas ¢ 13
mts.

En parcelas con:

Fachada carretera CN-138: Baja + 3 (IVy+ BC

Fachada calle Santa Cryz: Baja + 2 (I1I) + BC

Retranqueos a viales: Los fijados en los planos de alineaciones.

7.-NORMAS REGULADORAS ESTETICAS

7.1. NORMAS DE CARACTER GENERAL -

La edificacion se ajustard al estilo tradicional del Valle de Brolo. En ningiin
caso se podran utilizar elementos o formas constructivas propias de otra zona.

lLos materiales a emplear a emplear basicamente seran:

En fachada:

Piedra natural de la zona en mamposteria ordinaria o de hiladas irregulares,
€on expresa prohibicion de su colocacion tipo aplacados con presentacion de la
cara exterior lisa.

Los revocos, especialmente en tonos ocres, el hormigon visto en elementos
estructurales o en zécalo corrido de una altura no superior g 50 centimetros de la

No se admitiran las fachadas de mérmol, plaquetas de azulejos de pasta
vitrea, aplacados de aluminio, bloque de hormigén visto o pintado, la fabrica de
ladrillo caravista, los aplacados de piedra en piezas regulares, |as fachadas ven-
tiladas de laminados sintéticos, ete,

En cubiertas;

Lajas de piedra.

Pizarra.

La teja cerdmica plana no vitrificada y en tonos lerrosos, especialmente re-
cuperada, manual o envejecida.

La chapa de cobre o zinc.

En situaciones especialmente justificadas se admitira la chapa lacada en
tonos oscuros.

Se prohiben las cubiertas de hormigén o similares, asi como las cubiertas
planas, excepto en log volumenes auxiliares (garajes) con funcionalidad de terra-
za.

Todos los elementos que sobresalgan de las cubiertas se tratardn con los
mismos materiales que las fachadas, no permitiéndose la instalacion de deposi-
tos de agua ni anuncios publicitarios.

La altura maxima de la cubierta se establece en 3,60 m. medidos desde la
cara superior del tiltimo forjado horizontal hasta la cumbrera egn una pendiente
maxima del 60%. segun el siguiente esquema:

NE13,00 (843)
1<10.00 (B+2)
heT.00 (B+1)

Las cubiertas seran a 2 aguas prohibiendose las lucanas, buhardas o buhar-
dillas can cumbrera coincidente con la cumbrera principal.

Las lucanas tendran una anchura exterior maxima de 150 m. y una pen-
diente del 60%. La distancia minima entre ellas sera |,00 m.

Se prohiben balcones, terrazas, barandillas o porches en los faldones de cu-
bierta.

Salvo situaciones especialmente justificadas ¥ previo informe favorable se
prohiben las galerias acristaladas o voladas,

Huecos y voladizos:

Los huecos seran de proporcion vertical, quedando especialmente prohibi-
do las tribunas cerradas y los balcones volados sobre espacio publico con ante-
pecho macizo del tipo llamado «de bafieran.

Los aleros por su parte inferior podrén ser horizontales o siguiendo la pen-
diente de la cubierta, colocandose canecillos de madera o tornapuntas, segiin sea
el caso.

Paredes medianeras:

Las paredes medianeras que queden al descubierto se trataran de igual for-
ma y con los mismos materiales como si fuera fachada, quedando expresamente
prohibidos los acabados de cemento, brufido, asfalto Y otros impermeabilizantes
bituminosos. fibrocemento ¥ plaquetas ceriimicas.

8.- NORMAS DE URBANIZACION MINIMA

8.1. Con cardcter general, en los niicleos pedéneos, la urbanizacion de los
viales serd similar a la existente en la calle que se requiera urbanizar o las aleda-
fias. Si la reurbanizacion fuera completa se aplicara lo dispuesto en ¢l art. 8.2
para el resto de las calles, si dicha via no fuera adoquinada originariamente.

8.2, En el nicleo de Broto, la calle Santa Cruz, en todo su trazado, serd
adoquinada. Las obras de reparacion tendran en consideracion este tipo de pavi-
mento reponiéndolo en perfectas condiciones de uso. Este criterio afecta a la
pavimentacion de los frentes de fachada de los edificios en construceion, actual
o futura, y a aquellos que no han oblenido su licencia de ocupacion,

40 y 30 em. de anchura por 50 em. de longitud Y 4 cm. de espesor. La hilera
central de 40 em, tendra forma de canal y contendr4 los sumideros de fundicién.
Los 2 tramos de la calzada comprendidos entre Jas rigolas y ¢l caz central se
formarén con losas armadas de hormigon con grava de machaqueo lavado con
chorro de agua para dejar el arido visto, Tendrin la mitad del ancho restante de
deducir la anchura de Jas aceras, de lasrigolas y del caz central aladimension de
la calle. Su pendiente transversal hacia el centro de |a calzada ser4 del 2%.

Con caracter general, para viales de 8 m., Jas aceras tendran 1,20 m. de an-
cho total incluyendo ¢l bordillo ¥ las losas de hormigon tendran 2,00 m. de an-
chura. Su longitud en edificios de nueva construccion ¥ sin vial ejecutado serd.
como minimo, el frente de fachada recayente a via publica,

8.3 En las nuevas licencias de obra se fijara un aval en cuantia suficiente
para hacer al coste de ejecucion o Ieparacion en caso de no hacerlo e] promotor,

La concesion de la licencia municipal de obras se condicionara 4 la presen-
tacion de un aval por el 100% del COste previsto para la ejecucion del vial al que
dé frente. y por toda la anchura prevista en el planeamiento en las condiciones
descrilas anteriormente. Dicho aval se devolvera una vez recibida por parte de|

articulo 143 de su Reglamento de desarrollo parcial.

Expresar que contra ¢l presente acuerdo de aprobacion definitiva podra in-
terponerse recurso contencioso administrativo, ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos

boletin oficial correspondiente. conforme a los articulos 10.1b) y 46.1 de la Ley
29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiceion Contenciosa- Administra-
tiva.

En Broto, a 5 de agosto de 2009 - La ajcaldesa, Carmen Muro Gracia,
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AYUNTAMIENTO DE BROTO
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ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de Broto, en sesion ordinaria celebrada el dia 18
de Septiembre de 2008, aprobé con caracter inicial la Modificacion nimero 2 de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Broto. Se somelio a in-
formacion publica, publicdndolo en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca,
n° 189 de fecha 30 de Septiembre de 2008, por plazo de un mes, habiéndose
formulado tres alegaciones

Con techa 13 de Noviembre de 2008, se emiten informes desestimatorios
por los Servicios Téenicos municipales, y el Pleno del Ayuntamiento de Broto,
en sesion ordinaria celebrada el dia 18 de Noviembre de 2008, ratifica la deses-
timacion de las tres alegaciones formuladas, notificandoselo individualmente a
los alegantes.

Con fecha 2 de Febrero de 2009 recibio el Ayuntamiento el informe favora-
ble para la aprobacién definitiva de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de Huesca, reunida en sesion celebrada el dia 26 de Enero de 2009.
todo ello en base al documento técnico suscrito por el arquitecto Pedro Pablo
Ferrer Fumanal, con visado colegial de 22 de julio de 2008. denominado: Docu-
mento Refundido para la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual n® 2
de las NN.SS. del Término Municipal de Broto (segundo documento).

El objeto de la modificacién se centra en unificar en el grado 3 de la Zona de
Ensanche todo el suelo del ambito propuesto con ubicacion expresa de la previ-
s1on de mayores espacios libres de dominio y uso pablico que con motive de la
recalificacion procede contemplar de eonformidad con lo dispuesto en el art.
74.1 de la LUAr, gjustando, basicamente, la redaceion del art, 2.5.2 en lo atinen-
te a la parcela minima, retranqueos a linderos.

Dicha Modificacian aprobada definitivamente en sesion ordinaria del Ayun-
tamiento de Broto el dia 16 de Marzo de 2009, supone alterar con el siguiente
tenor el texto del articulo 2.5.2. Zona de Ensanche. que queda redactado como a
continuacion se expresa:

- Arl. 2.5.2 Zona de Ensanche Grado 3

La tipologia de la construccion sera la de vivienda colectiva en blogue.

Los pardmetros urbanisticos para la zona serdn los siguientes:

Ocupacion méaxima por planta: 100 % bajo rasante (excepto zona de
retranqueo a vial).

75 % en plantas sobre rasante.

Nimero de plantas maxima sobre rasante: PB -+ 11+ AC (3 plantas + aprove-
chamiento bajo cubierta). Altura de fachada: 10.50 m hasta la cara inferior del
alero.

Retranqueos a linderos: 3 m minimo cuando se abran luces,

Se permite adosarse en medianera con proyecta conjunto con ¢l vecino,
compromiso de esle de cerrar la medianera o presentando un estudio de detalle
de toda la zona. En caso de que fueran a quedar medianiles vistos por un plazo
superior a | afio, se deberan tratar como si se tratara de una fachada.

Retranqueos a viales: Fijo de 3 m. En este retranqueo no se permite la cons-
truccion ni bajo rasante mi sobre rasante,

Parcela minima: 300 m2, con una anchura minima de 8 m.

Fondo maximo: 15 m entre fachadas sin contar vuelos.

Edificabilidad: 1.5 m2 de techo por m2 de suelo de parcela sobre rasante,
Bajo rasante s6lo se permite una planta.

Las alturas médximas en el ensanche se fijaran de acuerdo con las estableci-
das para el Casco Antiguo segin el correspondiente nimero de plantas.

Los edificios levantados con anterioridad a la presente modificacion del
planeamiento no serédn considerados como «fuera de ordenaciony a los efectos
de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 5/1.999, de 25 dc Marzo. Urbanisti-
ca de Aragon.

Expresar que contra el presente acuerdo de aprobacion definitiva podra in-
terponerse recurso contencioso administrativo, ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon, en el plazo de dos
meses a contar desde el siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el
boletin oficial correspondiente, conforme a los articulos 10,1 b) y 46.1 de la Ley
29/1.998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiceion Contenciosa- Adminis-
trativa.

Broto, a diccisicte de marzo de dos mil nueve.- La alcaldesa. M* del Carmen
Muro Gracia,




